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1 Inledning

1.1 Begrepp och férkortningar

For att kunna kommunicera kring denna underhéllsplan &r det viktigt att utga fran gemensamma definitioner.
Med det syftet finns foljande begrepp och forkortningar definierade och anvénds i planen med den betydelse som

hir anges.

Underhall och Underhéll och fornyelse &r atgarder som aterstéller en funktion till ursprunglig status.

fornyelse Underhall och fornyelse kan vara planerat (forebyggande) eller felavhjédlpande. Det dr
normalt storre kostsamma atgirder som aterkommer mindre &n en gang per ar.

Drift Drift dr dtgdrder som bibehéller en funktion. Drift utgérs normalt av manga sma atgérder
som aterkommer en eller flera ganger per ar, exempelvis grasklippning. Drift ar ett
16pande arbete och dessa insatser finns inte med i underhélls- och férnyelseplanen.

Investering Investeringar ar atgérder som hdjer en funktions standard gentemot den ursprungliga.

Manga underhallsatgirder har karaktdren av investeringar eftersom en viss
standardhdjning ofta sker ndr en komponent byts ut mot en ny och béttre motsvarighet.
Renodlade investeringar, sdsom anldggning av en ny lekplats, ingér inte i underhélls- och
fornyelseplanen.

Kommunalteknis | En kommunalteknisk anldggning utgdrs exempelvis av vatten- och avloppsledningar,
k anlaggning vigar, parkeringsplatser, lekplatser och gronomraden. Det #r anliggningar som oftast
tillhandahalls och skdts av en kommun men som i vissa fall 4gs och organiseras pa annat

vis, sdsom en gemensamhetsanlidggning forvaltad av en samféllighetsforening.

1.2 Lagar och styrdokument

Foljande bestimmelser &r centrala for utformningen av denna underhalls- och fornyelseplan:

¢ Lag(1973:1150) om forvaltning av samfélligheter (SFL)
* Krikonbackens samfillighetsférenings stadgar
* Anliggningsbeslutet for Nykdping Krikonet ga:1 samt Nykoping Krikonet ga:2

119 § SFL anges att samfillighetsforeningar som forvaltar gemensamhetsanldggningar av kommunalteknisk
natur eller av storre vérde, inrdttade for smahusfastigheter, ska avsétta medel till en fond for att sékerstélla
anldggningarnas framtida underhéll och férnyelse samt upprétta en underhélls- och fornyelseplan for att kunna
bedoma storleken pé dessa fondavséittningar. Grunden for fondavséttningen ska dessutom anges i
samféllighetsforeningens stadgar (28 § SFL).

I enlighet med lagen anger Krikonbackens samféllighetsforenings stadgar (12 §) att styrelsen ska uppritta en
underhélls- och fornyelseplan med nédvéndiga upplysningar for att storleken pé de arliga fondavséttningarna ska
kunna bedomas.

Tillsammans utgdr anldggningsbeslutet for gemensamhetsanldggningarna, féreningens stadgar samt denna
underhalls- och fornyelseplan foreningens viktigaste styrdokument.

* Anliggningsbeslutet styr vad foreningen ska forvalta och far dgna sig at.

* Stadgarna preciserar hur foreningen ska organiseras och administreras.

*  Underhalls- och fornyelseplanen anger hur gemensamhetsanliaggningarna ska underhallas och hur
underhallet ska finansieras.
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1.3 Planens syfte

Underhalls- och fornyelseplanen mojliggor en aktiv underhéllsplanering, regelbunden fondavséttning och
transparent forvaltning vilket ger manga fordelar. Framfor allt handlar det om att uppné en béttre ekonomi,
effektivare forvaltning samt dkad trygghet for alla medlemmar och boende i omradet.

Bittre ekonomi uppnds bade genom ldgre underhallskostnader och att helt kunna undvika utgifter, samt genom
att skapa en forutsidgbar foreningsekonomi pa lang sikt.

*  Genom planerat underhéll undviks dyra akutatgirder likvdl som kostnader for f6ljdfel som kan uppsta pa
grund av slitna anldggningsdelar.

¢ Légre kostnader kan uppnas tack vare samordning av insatser.

*  Underhallskostnader varierar kraftigt fran ar till &r beroende pa vilka anldggningsdelar som kréver atgard
nér. Berdkning av ldmpliga fondavsittningar skapar forutséttningar for att pé ett, 6ver tid, réttvist och
kontrollerat sitt ackumulera nédvéndiga ekonomiska resurser.

* Ovintade uttaxeringar av medlemmar, alternativt annan dyr akutfinansiering, kan undvikas genom god
planering.

*  Med ritt underhall i rétt tid stabiliseras och maximeras gemensamhetsanliaggningarnas varde sett over tid.

*  God foreningsekonomi gor det enklare och billigare att f& banklan nér det 4r den bésta finansierings-
16sningen for en atgird.

Effektivare forvaltning stadkoms genom att férenkla och kvalitetssikra savil styrelsens interna arbete som
samspelet med medlemmar och utomstéende.

¢ Styrelsens planering av verksamhetsaret blir enklare att utfora och fokus hamnar pa rétt saker.

* Faktabaserade beslut kan tas baserat pa innehallet i underhallsplanen.

*  Personberoende minskar med en tydlig plan och rutiner pa plats.

* Nya styrelsemedlemmar och/eller andra funktionérer kan snabbare och smidigare séttas in i arbetet.

* Tidsbesparing och kvalitetssidkring uppnas nér alla — styrelse, medlemmar, entreprendorer, spekulanter,

kreditgivare, etcetera — hittar all information pé ett och samma stélle.

Okad trygghet #r ett resultat av en forutsigbar, transparent och kvalitativ forvaltning.

* Ensamlad, objektiv bild av hur féreningens anlaggningar mér skapar en gemensam utgangspunkt for alla,
styrelse som medlemmar.

* Forvaltningen blir forutségbar tack vare att det ar tydligt vad foreningen behdver underhalla nu och pa
lang sikt samt vilka kostnader det kommer medfora.

¢ Risken for akuta fel och obehagliga 6verraskningar minskar.

* En trygg boende- och omradesmiljo uppnas utan eventuella hilso- och miljéfaror nér rutiner for tillsyn
och underhall skapas och sedan finns pa plats.

¢ Att underhalls- och férnyelseplanen finns borgar i sig sjélvt for att foreningen foljer lagen och fullfoljer
sitt ansvar gentemot s&vil myndigheter som medlemmar.

1.4 Faststallande samt uppdatering av planen

Underhalls- och fornyelseplanen arbetas fram av féreningens styrelse och faststélls direfter av
foreningsstdmman.

Styrelsen ska gora en arlig 6versyn av planen for att sdkerstélla att den dr aktuell och relevant. Uppdatering och
ny faststillelse av planen sker vid behov men som minst vart femte &r. Vid uppdatering ska som minst utférda
atgirder strykas, artal for senast utfort uppdateras, nya atgérder liggas till, nddvéndiga omprioriteringar goras
och priser uppdateras.
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1.5 Underhalls- och férnyelseplanen som arbetsverktyg

Underhalls- och fornyelseplanen svarar pa vad som ska underhallas, nir det ska underhallas och hur mycket
underhallet kostar. Planen &r sdledes inte bara ett styrdokument utan dven grunden i féreningens arliga
underhéllsarbete och bor anvidndas som ett aktivt planeringsverktyg.

Foljande process visar hur planen kan anvéndas under ett verksamhetsar.

1.
2.
3.

N o n ok

Underhallsatgiarder med finansiering for verksamhetsaret sammanstills.

Projektering och upphandling av planerade atgirder forbereds.

Verksambhetsarets utgifts- och inkomststat, anviindning av fonderade medel, samt vid behov den
uppdaterade underhalls- och fornyelseplanen, faststélls av foreningsstimman.

Upphandling och planering av beslutade atgarder utfors.

Atgirderna genomfors, foljs upp och utvirderas.

Arlig tillsyn (besiktning) av gemensamhetsanliggningarna utfors.

Planen uppdateras utifrin genomforda atgérder samt nya behov identifierade vid tillsynen.

Observera att kontinuerlig tillsyn av féreningens anldggningar och anpassning av planen ar viktigt for att planen
ska fungera som ett effektivt planeringsverktyg. En anldggnings skick kan alltid férdndras slumpmaéssigt av yttre
omsténdigheter sdsom onormalt vider, olyckshidndelser eller skadegorelse.
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2 Gemensamhetsanlaggningar

Krikonbackens samfillighetsforening forvaltar tvd gemensamhetsanlidggningar vilka foljer varandra i allt

vésentligt undantaget deras respektive dndamal.

Beteckning Nykdping Krikonet ga:1 (GA:1) och Nykdping Krikonet ga:2 (GA:2).
Byggar 1974-1975
Réttighet Officialservitut gillande utrymme pa fastigheten Nykoping Krikonet 1

(kvartersmark/forbindelsetomt).

Deldgande fastigheter | Nykoping Krikonet 2—117 (totalt 116 st).

Enligt anldggningsbeslutet for GA:1 bestar anldggningen av:

a)
b)
©)
d)

forbindelseleder, gronytor, planteringar och lekplatser
garagebyggnader med forrad och sopcentraler samt parkeringsplatser

centralantenn for radio och TV med ledningar, antennforstarkare och uttag i varje ansluten fastighet

elektriska ledningar, stolpar och armaturer for ytterbelysning, elektriska ledningar till garagen samt

elektriska ledningar till vissa forrad och elradiatorer i dessa.

Enligt anlaggningsbeslutet for GA:2 bestar anldggningen av:

ledningar for kallvatten, dagvatten- och spillvattenavlopp.

Omradesoversikt

Nypongangen
Krusbérsgangen

gangen

Vindruvegangen

Vinbarsgange

Kdrsbarsgangen

ul

Krikonbackens
Idrottsplats

Moarellgangen

Pdrongangen

Bigarragangen

Appelgangen

=/
l Orienteringstavla I N k
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3 Underhallsplanering

3.1 Metod och principer

Grunden for underhéllsplaneringen utgors av gemensamhetsanlidggningarnas skick vilket kontrolleras genom
regelbunden tillsyn. Nuvarande planering baseras pa den tillsyn som utfordes under hdsten 2025 och som
konsoliderats i avsnitt 3.4. Till anldggningarnas skick ldggs det underhéllsintervall som bdr hallas for olika
anldggningsdelar, se avsnitt 3.2. Utifran dessa tva komponenter tas en atgdrdsplan fram, se avsnitt 3.5.

Underhallsplaneringen bygger pé principen att gemensamhetsanldggningarnas skick inte ska variera ver tid utan
att de ska halla en jaimn och god standard. Exempelvis ska inte en lekpark rustas upp for att sedan fa forfalla
under 20 &rs tid innan nésta upprustning sker. Alla som véljer att bo i omradet ska kunna forvénta sig en, mer
eller mindre, konstant standard. Alla anldggningsdelar av samma typ ska dven halla samma standard i hela
omréadet. Detta for att omradet ska hallas enhetligt, alla fastigheter ska behandlas réttvist och samordningsvinster
ska kunna uppnas.

Kostnader i planen dr angivna inklusive moms samt med ett paslag om 15 % i byggherrekostnader. Paslaget gors
for att inkludera alla indirekta kostnader som uppstar vid en atgird sdsom projektering, arbetsledning och
besiktning. Samtliga kostnader &r angivna i dagens penningvirde (2026).

Kostnaderna ar framtagna genom en sammanvégning av referensvérden frén kostnadssammanstillningar,
erfarenheter fran liknande atgirder samt prisuppgifter direkt fran leverantorer och entreprendorer.

Observera att det inte dr mojligt att garantera att kostnaden for en planerad underhallsiatgérd blir den
som anges i denna plan. Minga faktorer kan piverka det slutliga priset sisom entreprenérers
belidggningsgrad, tillgang pa material, tid pa sdsongen, anlidggningens specifika forutsittningar och
utformning, samtidig standardhdjning samt andra séirskilda 6nskemal.
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3.2 Underhallsintervall

De underhallsatgéirder for GA:1 och GA:2 som bor utforas i ett fast intervall listas har komplett med méngd, értal
for senast gjorda atgérd och lampligt intervall. Informationen forenklar projektering och kalkylering av atgarder
samt framtida fornyelse av atgirdsplanen.

Intervallet for en underhallsatgérd, ofta &ven bendmnt som anlédggningens livsldngd, kan betraktas ur flera
perspektiv; estetiskt, tekniskt, ekonomiskt, funktionellt, miljoanpassat. I tabellen angivna intervall dr en

sammanvégning av dessa perspektiv baserat pa referenser fran liknande anldggningar, uppgifter fran kommuner,
myndigheter, Villadgarnas Riksforbund samt fackméssiga erfarenheter.

Kategori Enhet Senast utfort Intervall (ar)
Forbindelseleder Omasfaltering 7 650 m? 30
Forbindelseleder Omasfaltering farthinder 1 st 15
Forbindelseleder Byte vigmaérken 51 st 1974 30
Forbindelseleder Byte informationsskyltar 24 st 1974 30
Forbindelseleder Byte gatusandlador 5 st 15
Planteringar Foryngring av trdd och buskar Enligt tradvardsplan*
Lekplatser Komplettering av stotddmpande underlag 700 m? 10
Lekplatser Byte leksand i sandlada 10 m? 2
Lekplatser Reparation och underhall av lekutrustning 11 st 5
Lekplatser Byte lekutrustning tré 9 st 20
Lekplatser Byte lekutrustning plast 1 st 2017 20
Lekplatser Byte lekutrustning stal 1 st 30
Lekplatser Oljning trdbord med tillhérande bénkar 5 st 2023 5
Lekplatser Byte trdbord med tillhérande bénkar 5 st 20
Lekplatser Byte av traplankor pa bord med tillhérande 5 St 2025 5
béankar

Lek-/idrottsplatser Oljning tréstaket 100 m 2023 5
Lek-/idrottsplatser ~ Byte tristaket 100 m 20
Néridrottsplatser Omasfaltering idrottsplan 225 m? 30
Naéridrottsplatser Byte stingsel runt idrottsplan 25 m 30
Naéridrottsplatser Byte basketplatta med korg 2 st 10
Naéridrottsplatser Byte galvad stolpe till basketkorg 2 st 30
Naéridrottsplatser Komplettering/byte av grus pa boulebana 60 m? 2020 10
Néridrottsplatser Byte av sarg runt boulebana 24 m 2020 20
Naéridrottsplatser Byte belysningsstolpe med fundament I st 50
Naéridrottsplatser Byte belysningsarmatur 3 st 25
Parkeringar Omasfaltering och byte av kantsten 5350 m? 30
Parkeringar Byte markduk och grus pa grusparkering 225 m? 20
Parkeringar Malning markeringslinjer for p-platser I5 m 2023 15
Garagebyggnader Malning av fasad 1400 m? 2025 10
Garagebyggnader Fasadbyte 1400 m? 2015 40
Garagebyggnader Takbyte 1 875 m? 2015 40
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Kategori Enhet Senast utfort Intervall (ar)

Garagebyggnader Service av garageportar 117 st 2024 5
Garagebyggnader Byte vajrar (slitagedelar) pa garageportar 117 st 2015 15
Garagebyggnader Byte garageportar med portautomatik 116 st 2015 30
Garagebyggnader Byte armaturer fasadbelysning 49 st 2015 20
Garagebyggnader Byte undercentraler 9 st 2015 25
Garagebyggnader Byte motorvarmaruttag 116 st 2015 25
Elbilsladdning Byte apparatskap, kablage och ladduttag 116 st 2021 20
Gatubelysning Byte stolpe med fundament 55 st 1974 50
Gatubelysning Byte armatur 55 st 1974 25
Ovrig el Byte elmitarskap 4 st 2015 40
Ovrig el Byte radiatorer vid vattenmitare 7 st 25
Vatten Byte vattenmétarkoppel (servis) 7 st 1974 40
Vatten Byte vattenmatare i fastigheter 116 st 1974 20
Dagvatten Slamsugning dagvattenbrunnar 35 st 2025 10

3.3 Behovsstyrt underhall

Vissa underhallsatgirder dr svara att ange ett bestdmt intervall for. Det handlar om storre kostsamma insatser dér
anldggningsdelens livslingd kan variera stort. Dessa atgérder planeras ldmpligast in utifran deras nuvarande
skick vilket kontrolleras som en del av foreningens tillsynsarbete.

Kategori Atgird Mangd Enhet Senast utfort Intervall (ar)
Garagebyggnader Byte stomme 9 st 2015 50-100
Gatubelysning Byte markkabel gatubelysning, radiatorer 2200 m 1974 45-100
Vatten Byte vattenledningar 1270 m 1974 50-100
Vatten Byte markventiler vatten 11 st 1974 50-100
Avlopp Filminspektion avloppsledning 1200 m 1974 --
Avlopp Byte avloppsledningar 1200 m 1974 50-100
Avlopp Byte spolbrunnar avlopp 33 st 1974 50-100
Dagvatten Filminspektion dagvattenledning 1260 m 1974 --
Dagvatten Byte dagvattenledningar 1260 m 1974 50-100
Dagvatten Byte dagvattenbrunnar 35 st 1974 50-100
Dagvatten Byte spolbrunnar dagvatten 32 st 1974 50-100
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3.4 Aktuellt underhallsbehov

Aktuellt underhéllsbehov innefattar alla atgdrder som bor genomféras omgéende eller mycket snart. Baserat pa
nuvarande skick, anldggningsar och respektive underhallsintervall dr underhéllet pa stora delar av foreningens
gemensamhetsanldggningar eftersatt.

Denna sammanstillning gors for att belysa det totala underhéllsbehov som finns men med hénsyn till
foreningens ekonomi, organisation och arbetsborda ér det inte mojligt att atgérda allt aktuellt underhall
omgaende dven om det hade varit det bista for anldggningarna. Aktuellt underhéllsbehov fordelas darfor ut 6ver
de kommande éren (se 3.5).

Aktuellt underhallsbehov Kostnad (kr)

Omasfaltering av forbindelseleder och farthinder 3708000
Byte av informationsskyltar 36000
Byte av gatusandlador 26000
Byte av lekutrustning i trd och stal, byte till stotddmpande underlag i lekparker dér fallh6jd
fran lekutrustning kréver det, byte av leksand i sandldda samt riktning av belysningsstolpe 1200000
vid basketplan.
Omasfaltering av néridrottsplats (basketplan) 145000
Byte basketkorgar (stolpe, platta och korg) 60000
Byte av armaturer vid basketplanen och reparation av timerfunktion 11000
Komplettering med betongrécke till parkering mot Trumpetarbacken 33000
Byte av gatubelysningsstolpar och armaturer 853000
Byte av sju vattenmaitarkoppel (serviser) 31000
Byte vattenmatare i deldgarfastigheter 247000
Omgrivning av en dagvattenbrunn 10000
Summa 6360000
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3.5 Atgéardsplan 2025-2054

Atgirdsplanen startar 2025 och striicker sig 30 r framat i tiden. Enligt Boverkets byggregler bor en plan for
periodiskt underhall omfatta 30 4r. Atgirdsplanen #r foreningens checklista for respektive ars
verksamhetsplanering samt underlag for utgifts- och inkomststaten

Atgirder markerade med X ir fran listan med aktuellt underhéllsbehov (se punkt 3.4). Férdelningen av dessa
atgarder ar gjord for att béttre sprida ut kostnaderna 6ver tid samtidigt som maximala samordningseffekter och
sund prioritering uppnas.

2025 Kostnad GA:1

X Malning av fasad pa garage 60000 0

X Malning av markeringslinjer for p-platser pa alla parkeringar 10000 0

X  Reparation av tribord med bénkar 1000 0

X  Slamsugning dagvattenbrunnar 0 30000
Summa (kr) 71000 30000

Ar 2025 uppdateras ¢j p g a att kostnaderna redan #r betalda

2026 Kostnad GA:1

X Byte av lekutrustning i trd och stal, byte till stotddimpande underlag i lekparker dér
fallhgjd fran lekutrustning kréver det, byte av leksand i sandldda samt riktning av 1200000
belysningsstolpe vid basketplan.

Summa (Kkr) 1200000

X  Byte av gatubelysningsstolpar med fundament och armaturer 853000
X  Byte av armaturer vid basketplanen och reparation av timerfunktion 11000
X Omasfaltering av forbindelseleder och farthinder 3708000
Summa (kr) 4572000

2028 Kostnad GA:1
X Byte av 7 stycken vattenmitarkoppel (serviser) 0 31000
X Komplettering med betongricke till parkering mot Trumpetarbacken 33000 0
X  Byte av gatusandlador 26000 0
X  Byte av informationsskyltar 36000 0
X  Omgrivning av dagvattenbrunn 0 10000
Byte av tribord med tillhdrande bankar 41000 0
Oljning av tréstaket runt lek- och néridrottsplats 2000 0
Byte av leksand i sandlada 5000 0
Summa (kr) 143000 41000

2029 Kostnad GA:1
X  Omasfaltering av néridrottsplats (basketplan) 145000
X  Byte basketkorgar (stolpe, platta och korg) 60000
Service av garageportar 31000
Summa (kr) 236000
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2030 Kostnad GA:1

Komplettering/byte av grus pa boulebana 5500
Byte vajrar (slitagedelar) pa garageportar 46000
Byte av leksand i sandlada 5500

Summa (Kkr) 57000

2031

Reparation och underhall av lekutrustning

Kostnad GA:1

11000
11000

Summa (Kkr)

2032 Kostnad GA:1 | Kostnad GA:2
X  Byte vattenmatare i deldgarfastigheter 0 247000
Byte av leksand i sandlada 5500 0
Summa (kr) 5500 247000

2033 Kostnad GA:1

Oljning av trabord med tillhérande bankar 500
Oljning av tréstaket runt lek- och néridrottsplats 2000
Summa (kr) 2500

2034 Kostnad GA:1

Service av garageportar 31000
Byte av leksand i sandldda 5500
Summa (kr) 36500

Slamsugning dagvattenbrunnar 30000
Byte armaturer fasadbelysning pé garage 165000
Byte radiatorer vid vattenmatare 16000
Malning av fasad pa garage 405000

Summa (kr) 616000

2036

Kostnad GA:1

Byte av stéingsel runt niridrottsplats 26000
Komplettering av stotddimpande underlag i lekparker 52000
Reparation och underhall av lekutrustning 10000
Byte av leksand i sandlada 5500

Summa (Kkr) 93500

2037

Kostnad GA:1

Byte av lekutrustning i plast

100000

Summa (Kkr) 100000
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2038 Kostnad GA:1
Oljning av trdbord med tillhérande bankar 2000
Byte av tristaket runt lek- och néridrottsplats 57000
Byte av leksand i sandldda 5500

Summa (kr) 64500

2039 Kostnad GA:1
Service av garageportar 31000
Omasfaltering av parkeringar och byte av kantsten 3536000
Maélning av markeringslinjer for p-platser pa alla parkeringar 64000

Summa (kr) 3631000

2040 Kostnad GA:1
Byte av sarg runt boulebana 3000
Byte undercentraler i garage 41000
Byte motorvirmaruttag i garage 320000

Summa (kr) 364000

2041 Kostnad GA:1
Reparation och underhall av lekutrustning 10500
Byte av leksand i sandlada 5500

Summa (kr) 16000

2042 Kostnad GA:1
Byte apparatskap, kablage och ladduttag for elbilsladdning 2600000
Summa (kr) 2600000

2043 Kostnad GA:1
Oljning av trébord med tillhdrande bénkar 500
Oljning av tréstaket runt lek- och néridrottsplats 2000
Byte av leksand i sandlada 5500

Summa (kr) 8000

2044 Kostnad GA:1
Byte av vigmérken 31000
Summa (kr) 31000

Kostnad GA:1 | Kostnad GA:2

Slamsugning dagvattenbrunnar 0 30000
Byte garageportar med portautomatik 1650000 0
Malning av fasad pa garage 405000 0
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Summa (kr) 2055000 30000 |

2046 Kostnad GA:1
Komplettering av stotddmpande underlag i lekparker 52000

Byte av lekutrustning i trd och stél 500000

Byte av leksand i sandlada 5500
Summa (kr) 557500

2047 Kostnad GA:1
- 0
Summa (kr) 0

2048 Kostnad GA:1
Byte av trabord med tillhérande bankar 41000
Oljning av trastaket runt lek- och néridrottsplats 2000

Byte av leksand i sandlada 5500
Summa (kr) 48500

2049 Kostnad GA:1
Service av garageportar 31000
Summa (kr) 31000

2050 Kostnad GA:1
Byte av belysningsarmaturer pa forbindelseleder och vid basketplanen 268000
Summa (kr) 268000

2051 Kostnad GA:1
Reparation och underhall av lekutrustning 10500

Byte av leksand i sandlada 5500
Summa (kr) 16000

2052 Kostnad GA:2
Byte vattenmétare i deldgarfastigheter 248000
Summa (kr) 248000

2053 Kostnad GA:1
Oljning av trdbord med tillhdrande bénkar 500
Oljning av trastaket runt lek- och néridrottsplats 2000
Byte av leksand i sandlada 5500
Summa (Kkr) 8000

Kostnad GA:1

Service av garageportar 31000
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Maélning av markeringslinjer for p-platser pa alla parkeringar 10000
Summa (kr) 41000
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Finansiering av atgarder

3.6 Egenfinansiering

Allt underhall som gar att planera och som éterfinns i atgardsplanen (avsnitt 3.5) ska som grundregel finansieras
genom foreningens fornyelse- och underhallsfond i enlighet med 19 § SFL.

Arliga avsittningar till fonden ska goras och utgifter for planerat underhall bekostas dérefter med medel fran
fonden. Se avsnitt 5.2 for analys av lamplig storlek pa fondavséttningar.

Om fornyelse- och underhéllsfondens medel inte 4r tillrdckliga kan en extra uttaxering av foreningens
medlemmar goras. Ett sdédant beslut maste alltid tas pa en foreningsstimma (ordinarie eller extrainsatt).

3.7 Lan

Upptagning av banklén ska generellt sett ses som en sista finansieringsvdg. Banklan medfor extra kostnader i
form av rénta och maste betalas vid sidan av de planerade fondavsittningarna vilket medfor en extra belastning
pa foreningens ekonomi.

Underhall som av sin natur dr svért att planera ldngre tid i forvag kan vid behov bekostas genom upptagning av
banklén. Det handlar om stdrre kostsamma insatser dar anldggningsdelens livsldngd kan variera stort. Se avsnitt
3.3 over behovsstyrt underhall.

Banklén kan tillfélligt goras gillande som en utvig for att 16sa finansiering av underhéll som det i dag (2026)
saknas finansiering for och som det dven ar for sent att hinna gora fondavséttningar till.

Vid finansiering genom banklan ska avbetalningstakten som langst motsvara anldggningsdelens livslangd.

3.8 Forsakring

Samfallighetsféreningen ska vid var tid ha en géllande forsékring for sina anldggningar. Felavhjéalpande
underhall som uppstér plotsligt och av yttre paverkan, sdsom av véder eller skadegorelse, kan da bekostas genom
ersittning fran forsikringsbolaget. Forsikringen tecknas &rsvis och kostnaden ligger kring 25 000 kr (2025).
Faktiskt kostnad redovisas i foreningens utgifts- och inkomststat vilken beslutas pa respektive ars ordinarie
foreningsstimma.
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4 Underhalls- och fornyelsefond

4.1 Metod och principer

Atgirdsplanen som presenteras i denna plan utgér grunden for att rikna ut en passande arlig avsittning till
foreningens underhélls- och fornyelsefond. Mélet dr att pa 1lang sikt hitta en jamn avséttningsniva som gor att
foreningen gor avséttningar i samma takt som gemensamhetsanldaggningarna slits. Den rekommenderade
avséttningsnivan kan forenklat ses som den arliga genomsnittliga kostnaden for att halla anlaggningarna i gott
skick de kommande 30 aren.

For att ta hinsyn till generella kostnadsokningar ska den faktiska arliga avsattningen hdjas i takt med
inkomstbasbeloppet. Hojs inkomstbasbeloppet med 5 % ett &r rdknas alltsd dven fondavséttningen upp med
samma procentsats.

4.2 Avsattningsanalys

4.2.1 Nykdping Krikonet ga:1
Rekommenderad avséttning dr 510 217 kr per ar.

Det planerade underhallet av GA:1 uppskattas totalt kosta 16 928 500 kr for den kalkylerade 30-arsperioden.
Befintliga sparande medel uppgar till cirka 1 622 000 kr vilket minskar fonderingsbehovet med lika mycket.
Med en rak avséttning blir summan 510 217 kr per &r, vilket &r 4 398 kr per fastighet.

4.2.2 Nykoping Krikonet ga:2

Rekommenderad avsittning dr 19 867 kr per ar.

Det planerade underhallet av GA:2 uppskattas totalt kosta 596 000 kr de kommande 30 aren. Med en rak
avséttning blir summan 19 867 kr per ar, vilket &r 172 kr per fastighet.

4.3 Fondens anvandning

Fornyelse- och underhallsfondens medel &r avsedda for planerat underhéll. Uttag ur fonden ska typiskt beslutas
vid en foreningsstdmma och finnas redovisade som planerade underhallskostnader i féreningens arsbokslut.

Underhallsfondens medel ar inte avsedda for investeringar.

4.4 Forvaltning av fonden

Fornyelse- och underhéllsfonden ska forvaltas langsiktigt och med 1ag risk.

Fonden ska i mdjligaste man vardesidkras mot inflationspaverkan genom att en arlig avkastning tillfors fonden.
Om mojligt ska detta ske utan att foreningens medlemmar belastas skattemissigt. Inkomstbeskattning av
gemensamhetsanldggningar sker hos deldgarna. Skattskyldighet foreligger dock endast om deldgarnas andel av
kapitalinkomsterna overstiger 600 kr arligen (2024).

Fondens medel placeras exempelvis pé rantegivande bankkonto. Om storre planerat underhéll ligger ett eller
flera ar i framtiden kan en del av fonden placeras pé bundet fastrédntekonto. Hela fonden fér dock inte bindas
samtidigt.

Fondens medel far inte placeras i aktier.
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